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Byradet udarbejder lokalplan for at fastleegge bestemmelser om
den enkelte ejendoms anvendelse og bebyggelse med henblik pa
anmeldelse i PlansystemDK.

Byradet udarbejder lokalplan:

far der igangseettes stgrre bygge- og anleegsarbejder,
hvis et bestemt bymiljg gnskes skabt eller fastholdt,

hvis et areal gnskes overfagrt fra landzone til byzone,

hvis en stgrre bebyggelse gnskes nedrevet,

hvis et omrade gnskes erhvervet til offentlige formal, eller

hvis bygge- og anvendelsesmulighederne i gvrigt gnskes skeerpet
eller lempet veesentligt i forhold til geeldende bestemmelser.

Lokalplanen skal overholde kommuneplanens
rammebestemmelser, men kan indskreenke de muligheder for
anvendelse og bebyggelse, som kommuneplanen angiver.

Udarbejdet af Plan, Teknik & Miljg
Fotos/lllustrationer: Esbjerg Kommune ® Tryk: Esbjerg Kommune
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Lokalplanomradets placering

1.

Lokalplanomradet

Redeggrelse

Lokalplan 20-010-0003
Grimstrup By
Boligomrade nord for Grimstrup skole, Egedalvej
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Lokalplanomradet er beliggende i Grimstrup by nord for skolen pa
et areal pa ca. 4.5 ha. Arealet er ejet af Esbjerg Kommune.

Omradet afgraenses af Egedalvej og en husstand mod vest. Mod
syd ligger skolen i Grimstrup. Mod nord afgreenses lokalplanomra-
det mod en husstand. Mod vest af Grimstrup Krat.

Terreenet er faldende fra skoven mod vejen Egedalvej. Lokalplan-
omradet er beliggende ca. mellem kote 31 og 21 DVR90, over en
afstand pa ca. 275 meter.

Lokalplanomradet er udlagt til teknisk anlseg, men anvendes til
landbrug.

Lokalplanomradet ligger teet pa det attraktive Grimstrup Krat.
Krattet er resten af en stor egeskov. | omradet findes der stadig
gravhgje, diger og volde. Grimstrup Krat har stor biologisk og hi-
storisk veerdi for omradet. Se figur 1.

I Grimstrup er der mange flotte og velbevarede diger. Den nordlige
del af lokalplan er der et diget og ligeledes i den sydlige del. Da di-
get i den sydlige del af lokalplanomradet ogsa ligger pa skolens
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Redeggrelse

Baggrund

Lokalplanens indhold

areal er matrikelnummer 10i Grimstrup By medtaget. Digerne er
taget med i lokalplanen for at bevare dem bedst muligt. Se figur 2.

Indenfor lokalplanomradet kaster Grimstrup Krat en skovbygge-
linje. Esbjerg Kommune sgger om reduktion af skovbyggelinjen
hos Naturstyrelsen.

Figur 1 - Grund til det nye boligomrade nord for skolen i Grimstrup.

PR : 7 S A T

Figur 2 - Diget mellem skolen og det nye boligomréde med markante egetreeer.

P& baggrund af efterspgrgsel pa byggegrunde i Grimstrup, har Es-
bjerg Kommune valgt at udarbejde denne lokalplan, for et nyt bo-
ligomrade vest for Egedalvej.

Omradet skal disponeres efter principperne som fremgar af Lokal-
plankortet, Bilag B. Omradet skal vejforsynes af Egedalvej. Bolig-
omradet deles op i to etaper. Omradet sammenbindes med resten
af byen i form af stisystemer til skolen og videre til resten af
Grimstrup.
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Redeggrelse

4.

Bebyggelsen

Grgnt feellesarealer

Beplantning

Veje og stier

Forhold til
Kommuneplanen

Lokalplanomradet udlaegges som aben-lav bebyggelse i form af
fritliggende parcelhuse og i storparceller i form af 4ben-lav og teet-
lav bebyggelse. Aben-lav bebyggelse som privatejet, mens teet-lav
bebyggelse kan bade veere udlejning og privatejet.

Grundstarrelser for aben-lav byggeri skal som minimum veere 600
m? og teet-lav bebyggelse kan vaere storparceller af 3000 m?.

Bebyggelsen ma opfares med forskellige tagformer, som sadeltag,
fladt tag, ensidig taghaeldning og forskudte tagflader. Tagbeklaed-
ning skal udfgres med teglsten, natur, skifter, zink, sort tagpap el-
ler granne tage. Tagbekleedning ma ikke vaere i reflekterende ma-
terialer.

Facader skal udfgres af beton, tree eller tegl, der ma pudses eller
vandskures.

Teet-lav bebyggelse skal fremstad som en helhed indenfor den en-
kelte storparcel.

I lokalplanomradet er der udlagt to grenne omrader. Et lille grgnt
omrade ved den store vendeplads, hvor der er plads til
borde/baenkesaet. Der er herudover planlagt et stort gront feelles-
areal mod Grimstrup Krat med spredt beplantning og grees. Fra
boligomradet vil der veere stisystemer til det granne feellesareal.
Det store grgnne feellesareal skal fungere som arealer til boldspil,
aktiviteter, legepladser, balpladser, eller lignende.

Der skal etableres et tgrbassin til overfladevand fra veje og stier.

Der vil blive etableret beplantningsbeelte i lokalplanomradet med
hjemmehgrende treeer og buske. Mod skolen vil der blive etableret
et grgnt areal pa 20 meter, hvor der vil blive plantet et beplant-
ningsbeelte pad 16 meter. Mod nord vil der blive etableret et grant
areal pa 10 meter, heraf 6 meter beplantningsbeelte og mod syd-
gst vil der blive etableret et grant areal pa 6 meter, heraf 2 meter
beplantningsbeaelte.

Ved alle beplantningsbaelterne vil det veere muligt at tilgad begge
sider af beplantningsbeeltet.

Mod vejen etableres et beplantningsbaelte og en grgft til opsamling
af vand.

Hvis der opleves stgjgener fra skolens areal, vil det veere muligt
efterfglgende at etablere en stgjafskeermning i det sydlige beplant-
ningsbeelte.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Egedalvej. Vejene skal veere
opholds- og vejeomrader, hvor kgrsel kun ma ske med meget lav
hastighed — normalt under 15 km/t og er tilteenkt blgde trafikanter
og biler.

Der er udlagt stier i omradet, som binder boligomradet sammen
med det grgnne feellesareal og der vil blive etableret to digegen-
nembrud til skolen.

Princippet for placering og tilslutning af veje og stier i omradet ses
af Bilag C.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse Kommuneplan 2018-2030
Uoverensstemmelsen er fglgende punkter:

- teknisk anleeg
- landzone
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Redeggrelse

5. Bindinger

Zoneforhold

Anvendelse

Bebyggelse

Friarealer

P& den baggrund er aendring nr. 2018.22 til kommuneplanen of-
fentliggjort samtidig med denne lokalplan, hvor der redeggares
naermere for eendringerne.

I det nedenstaende redeggres for sammenhaengen mellem lokal-
planen og kommuneplanaendringen.

I overensstemmelse med kommuneplanaendringen overfgres lokal-
planomréadet til byzone.

| kommuneplan 2018-2030 er omradet udlagt til teknisk anleeg. |
overensstemmelse med kommuneplanaendringen fastlaegges an-
vendelsen til lavt boligomrade.

Kommuneplanaendringens maksimale bebyggelsesprocenter pa 30
for aben-lav og 35 for teet-lav. Der er mulighed for at bygge i op til
pa 8,5 meters hgjde og mulighed for 2 etager for bade aben-lav og
teet-lav.

Kommuneplanen indeholder bestemmelser om, at der skal udleeg-
ges og etableres rimelige, velbeliggende og anvendelige opholds-
arealer. Bestemmelser om stgj er fastlagt i kommuneplanen.

Omrade

#—s Omrddeafgr==nsning
I:l Lavt boligomeide

[ ] cmrade til teknisk ankeg
[ offentligt omwdde
[ crentdsnmarkskert
l:l Grent rekreativt omrdde
1

Jordbrugsomride

Lokalplanen skal respektere fglgende bindinger fra kommunepla-
nens rammer og dertil hgrende beskrivelse. Herunder redeggres
der for de bindinger, der er relevante for omradet. Desuden angi-
ves hvordan lokalplanen forholder sig til de enkelte bindinger.
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6.

Kirkeomgivelse

Landskabskarakteromrade

Lufthavnens hindringsplan

Mini- og mikromgller

Veerdifuldt landskab

Skovrejsning ugnsket

Sten og jorddiger

Fredskov

Skovbyggelinje

Kollektiv
varmeforsyningspligt

Forhold til geeldende
lokalplan

I omradet ma der kun udleegges areal til byggeri, anleeg mv., der
ikke veesentligt forringer oplevelsen af kirken i samspil med det
omgivende landskab. Det er sket ved, at der kun ma bygges op til
8,5 meters hgjde.

Omradets karakter skal understgttes og styrkes. Der skal tages
hensyn til eventuelle sarbarheder i omradet. Det er sket ved, at
der indgar bestemmelser som sikre Grimstrup grgnne struktur med
stisystemer og beplantningsbeelter.

Begraensninger i forhold til hgjde og placering af byggeri og anleeg
fremgar af Lufthavnens hindringsplan, som er udarbejdet i henhold
til geeldende sikkerhedsregler i lufthavne og ved nationale og inter-
nationale flyvninger. Det er sket ved, at der kun m& bygges op til
8,5 meters hgjde og, er derfor ikke en hindring for lufthavnen.

Der kan opsaettes mini- og mikromgller i omradet, hvis det kan
godtggres, at det ikke pavirker landskabelige, naturmaessige, re-
kreative, arkitektoniske eller kulturhistoriske veerdier betydeligt.
Det er ikke tilladt at opseette mini- og mikromgller i lokalplanomra-
det.

De veerdifulde landskaber skal friholdes for bebyggelse og anlaeg.
Undtaget er bebyggelse der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for
driften af en landbrugs- eller skovbrugsejendom. Der kan normalt
ikke udlaegges arealer til formal, som ikke er forenelige med regio-
nale og nationale landskabsmaessige veerdier.

Eventuelt ngdvendigt byggeri eller anleeg skal placeres og udfor-
mes, s& det indpasses bedst muligt i landskabet. Det er sket ved,
at der er afholdt afstand til skoven sa strukturen holdes i Grims-
trup. Rundt om boligomradet skal der etableres et beplantnings-
beelte.

Inden for det af Esbjerg kommunes udpegede omrade, hvor skov-
tilplantning er ugnsket, ma der ikke plantes skov. Der kan ikke
etableres skov i omradet.

Digerne er beskyttet af Museumsloven. Der ma ikke ske tilstands-
e&ndringer af digerne.

Der kan sgges om dispensation, sa der kan etableres to digegen-
nembrud til skolens omrade.

Inden for fredskoven ma der ikke tillades forhold i strid med Skov-
loven og Naturbeskyttelsesloven.

Inden for 300 meter fra skoven ma der ikke placeres bebyggelse,
campingvogne med mere. Esbjerg Kommune sgger Naturstyrelsen
om reduktion af skovbyggelinjen.

Indenfor varmeforsyningsomrader har forsyningsselskaberne for-
syningspligt til kollektiv varmeforsyning. Der gives mulighed for
jordvarme i lokalplanomréadet.

Inden for lokalplanomradet er der ingen gaeldende lokalplaner eller
byplanvedtaegter.
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7. Forhold til geeldende
servitutter

8. Miljgvurdering

9. Internationale
naturomrader og
beskyttede arter

10. Tilladelser fra andre
myndigheder

Museumsloven

Jordforureningsloven

Omradet er palagt en reekke servitutter og byrder af forskellig ka-
rakter og teksten nedenfor beskriver de to servitutter der har ind-
virkning pa lokalplanen. Der er kun medtaget de servitutter, som
kommunen vurderer, har betydning for lokalplanen. Der kan veere
tinglyst andre servitutter, der har betydning for den enkelte grund-
ejer.

- Hvis der bygges hgjere end 25 meter over terreen skal luft-
havnsveesenet hgres. Ikke aktuelt i lokalplanen.

- Pa matrikel 14g er der en servitut, hvor der er mulighed for et
markvandingsrgr langs Egedalvej i en afstand af 2,5 meter fra
asfaltkant med de ngdvendige haner for tilslutning. Denne skal
respekteres.

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udar-
bejdes en miljgvurdering efter Lov om miljgvurdering af planer,
programmer og projekter. Begrundelsen er at lokalplanen ikke
fastlaeegger rammer, der er omfattet af lovens bilag 3 og 4, og fordi
det vurderes at lokalplanens omfang ikke har en veesentligt ind-
virkning pa miljget, herunder et internationalt naturbeskyttelses-
omrade.

Udkast til afgerelse fremgar af Bilag F bag i haeftet.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv
92/43/EQF af 21. maj 1992 fra Radet for de europeeiske feellesska-
ber. Begrundelsen er at planen ikke ligger inden for et Natura
2000 omrade, samt at ingen Natura 2000 omrader vil blive pavir-
ket. Planen skgnnes desuden ikke at kunne medfagre aktiviteter el-
ler forhold, som kan pavirke beskyttede arter pa habitatdirektivets
bilag 1V, eller disse arters levesteder. Det neermeste Natura 2000
omrade ligger 4 km mod gst for Grimstrup.

Lokalplanen medfgrer, at der ikke skal meddeles tilladelse efter §
35, stk. 1 i Planloven (zonetilladelse) til virkeligggrelse af lokalpla-
nen.

Ifglge Museumsloven har bygherren ret til, for der igangsaettes
jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer om en udtalelse om
risiko for gdeleeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan veere
hensigtsmaessigt for at forebygge forsinkelse ved bygge- og/eller
anleegsarbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt
at gennemfgre en arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre
vaesentlige bevaringsveerdier for eftertiden.

Der gennemfgres arkeeologiske forundersggelser inden byggemod-
ningen.

Ved den endelige vedtagelse vil lokalplanomradet overga til by-
zone. Ifglge Jordforureningslovens § 50a anses al jord i byzone
som udgangspunkt for at veere lettere forurenet (omradeklassifice-
ring). Derfor skal der ved et regulativ tages stilling til, om det om-
rade der overgar fra landzone til byzone, skal undtages for omra-
deklassificeringen.

Det fremgar af afsnit § 13 hvilke tilladelser Esbjerg Byrad og andre
myndigheder skal og kan give nar lokalplanen er endeligt vedta-
get.
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11. Forhold til anden
planleegning

Regulativ for flytning af
jord
Affaldsregulativ

Kloak

Vand

Elforsyning

Antenneforsyning

I lokalplanomradet skal der i det omfang som er muligt etableres
jordbalance.

Husholdningsregulativ eller erhvervsregulativ.
http://www.esbjergkommune.dk/erhverv/affald--energi--
milj%C3%B8/affald/planer-og-regulativer/regulativer.aspx

Lokalplanomréadet er ikke omfattet af Esbjerg Kommunes spilde-
vandsplan. Der skal udarbejdes et spillevandstilleeg.

Lokalplanen stiller krav om, at overfladevand handteres ved ned-
sivning p& egen grund, alternativt forsinkelse inden for lokalplan-
omradet.

Er planlagt fremfgrt som almen forsyning (eller andet).

Er planlagt fremfgrt fra SYD ENERGI i Esbjerg (eller andet).

Er planlagt fremfart via feellesantenne.
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Bestemmelser

Lokalplan 20-010-0003
Grimstrup By

Boligomrade nord for Grimstrup skole, Egedalvej

I lokalplanen fastseettes felgende bestemmelser for det omrade,
der er naevnt i afsnit 2.1.

§ 1.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

at

at

at

at
at
at

at

§ 2.

2.1

§ 3.

3.1

§ 4.

4.1

4.2

4.3

4.4
4.5

sikre omradet anvendt til 4ben-lav, teet-lav boligbebyg-
gelse og grgnne feellesarealer,

sikre mulighed for opfgrelse af et varieret udbud af bolig-
typer,

sikre jorddigernes landskabelige, kulturhistoriske og biolo-
giske veerdi i omradet,

sikre stisystemer til skolen,
overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone,
sikre omradets udlagte veje og stier og

sikre beplantningsbeelter.

Omradets afgraensning

Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort Bilag A og
omfatter matrikelnumrene 14g Grimstrup By, Grimstrup
og del af 10i Grimstrup By, Grimstrup, samt alle parceller
der efter byradets 1. behandling af lokalplanen udstykkes
heraf.

Zonebestemmelser

Ved den offentlige bekendtggrelse af lokalplanens vedta-
gelse overfares lokalomradet fra landzone til byzone.

Omréadets anvendelse

Lokalplanomradet udlzegges til boligformal samt et grant
feellesareal.

Delomrade A skal anvendes til aben-lav boligbebyggelse
som fritliggende parcelhuse.

Delomrade B skal anvendes til aben-lav boligbebyggelse
som fritliggende parcelhuse eller til teet-lav bebyggelse
som reekkehuse, dobbelthuse eller klyngehuse som stor-
parcel.

Delomrade C skal anvendes til grgnt feellesareal.

I lokalplanomradet ma der opfgres mindre bygninger og
tekniske anleeg til omradets forsyning og drift. Bygninger,
sasom transformerstation, ma opfares med en stgrrelse pa
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Virksomheder i boligomrader

4.6

§ 5.

51

52

53

§ 6.

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

6.6

hgjst 10 m? og ikke hgjere end 2,5 meter over terreen.
Disse smabygninger skal udformes og placeres med hen-
syntagen til omgivelserne.

I en boligejendom kan der kun drives virksomhed, som al-
mindeligvis kan udfgres i et beboelsesomrade, f.eks. fri-
sgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed
og lign. liberale erhverv samt dagpleje og lign. under for-
udseetning af:

- At virksomheden kun drives af den, der bebor den pa-
geeldende ejendom.

- At virksomheden efter Esbjerg Kommunes skgn drives
pa en sadan made, at ejendommens karakter af beboelse
ikke sendres.

- At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkring-
boende.

- At parkering skal forega pa egen grund, og erhvervsudg-
velsen ikke medfare belastende trafik eller anden ulempe
for de omkringboende.

- At virksomheden hgjest udggr 25 % af etagearealet. At
der hgjest er ét skilt pr. virksomhed, og at skiltets areal
hgjest er 0,75 m?. Farverne pa skiltet ma ikke vaere sig-
nalfarver. Skiltet skal sidde plant pa virksomhedens hus-
mur.

Udstykning

Grunde til &ben-lav bebyggelse skal have en stgrrelse pa
mindst 600 m?2.

Grunde til teet-lav bebyggelse kan have en starrelse pa
mindst 400 m? inklusiv feellesareal og parkering.

Mindre skelreguleringer og udstykning til offentlig vej og
sti, samt almen forsynings- eller aflgbsledning eller aflgbs-
anleeg samt friareal er tilladt.

Veje, stier og parkering

Omradet skal vej- og stibetjenes fra Egedalvej i overens-
stemmelse med princippet vist pd illustrationsplan, Bilag
C.

Boligvejen skal udleegges i 12 meters bredde og skal an-
lzegges med et kgrebaneareal i asfalt pa 5,5 meters
bredde og tilhgrende grafter, som vist pa illustrationsplan,
Bilag C og principtegning Bilag D.

Boligveje skal anlaegges som opholds- og legeomréader,
hvor karsel kun ma ske med meget lav hastighed — nor-
malt under 15 km/t.

Boligvejen skal udleegges som privat feellesvej.

Stier skal udleegges i en bredde af 2 meter og anleegges
med beleegning.

Stier anlaegges i overensstemmelse med principperne vist
pa illustrationsplan, Bilag C.
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6.7

6.8

6.9

§7.

7.1

7.2

§ 8.

8.1

8.2

8.3
8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Til hver aben-lav bolig skal der anlaegges mindst to parke-
ringspladser pa egen grund.

For hver teet-lav bolig skal der anleegges mindst 1Y% par-
keringsplads. Parkeringspladserne kan etableres som feel-
lesanlaeg.

Henstilling af busser samt last- og flytte- og fragtbiler og
lign. pa eller over 3.500 kg, ma ikke finde sted inden for
lokalplanomradet.

Ledningsanleeg m.v.

Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspaending,
lavspaending, telefon og antenne, skal fremfgres som jord-
kabler

Ledningsanlaeg i omradet skal sikres ved tinglyst deklara-
tion, herunder bestemmelser om vedligeholdelse.

Bebyggelsens omfang og placering

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter over eksiste-
rende terraen.

Facadehgjden pa boligbebyggelsen ma ikke overstige 7
meter.

Boligbebyggelse ma opfgres i maks. 2 etager.

For at give plads til haekke skal fritliggende smabygninger
som garager, carporte, drivhuse, skure og udhuse place-
res i en afstand af mindst 60 cm til skel mod veje, stier og
grgnne omrader og skel til nabo.

Fritliggende smabygninger som garager, carporte, driv-
huse, skure og udhuse der placeres indenfor en zone pa
2,5 meter fra nabo og sti, kan gives en hgjde indtil 2,5
meter + 0,4 x afstanden til skel.

Indenfor taet-lav bebyggelse ma ingen del af de sammen-
byggede enfamiliehuse ma veere hgjere end 0,4 x afstan-
den til andre bygninger inden for samme bebyggelse.
Denne bestemmelse geelder ikke imellem huse, der byg-
ges sammen.

I delomrade A og delomrade B skal et areal pa 5 m frihol-
des for bygninger ud til vejskel. De 5 m er geeldende til
det vejskel med overkarsel til boliggrunden.

Bebyggelsesprocenten for dben-lav bebyggelse mé ikke
overstige 30.

Bebyggelsesprocenten for teet-lav bebyggelse ma ikke
overstige 35.

Ventilationsanleeg og materialer vedrgrende ventilation
skal placeres, sa det ikke er synligt fra offentlig vej. Venti-
lationsafkastet pa tage skal traekkes 2 meter tilbage fra
bygningens facade og ma ikke veere hgjere end 1 meter
over tag.
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8§ 9.

Tage 9.1

9.2

9.3

Facader 9.4

9.5

Generelt 9.6
9.7

9.8

9.9

9.10
9.11

§ 10.

Generelt 101

10.2

10.3

10.4

Bebyggelsens udformning og ydre
fremtraeden

Tage skal udfgres enten som symmetriske saddeltage,
valmtage, tage med ensidig heaeldning, forskudte tagflader
eller flade tage.

Tagbeklaedning kan udfgres med teglsten, natur skifer,
zink, sort tagpap eller som grgnne tage.

Tagbeklaedninger ma ikke udfares af blanke eller reflekte-
rende materialer?

Facader pa bygninger ma ikke udfgres med blanke eller
reflekterende materialer, (maksimalt glanstal pa 18).

Teet-lav beboelse skal fremstad som en helhed for hver
storparcel, bygget i ensartede materialer og byggestil.

Det er ikke tilladt at opseette mini- og mikromgller

Solceller/solpaneler/solfanger og lign. ma ikke udfgres i
reflekterende materialer, der kan medfgre bleendingsgener
for naboer og genboer. Solcellerne/solpanelet/solfangeren
skal nedfeeldes i tagfladen plant med taghaeldningen, og
arealet af solcellerne/solpanelet/solfangeren ma ikke ud-
ggre mere end 25 % af tagfladen.

Solceller/solpaneller/solfanger og lign. m& seettes pa faca-
der.

Der ma ikke opseettes solceller/solpaneller/solfanger og
lign. pa jorden.

Der ma etableres jordvarmeanlaeg.

P& hver ejendom kan der opseettes én antenne i en hgjde
der ikke overstiger tagryggen og antennen ma ikke veere
synlig fra vej og sti.

Opholds- og ubebyggede arealer

Grant faellesomrade og beplantning udleegges, som delom-
rdde C, vist pa lokalplankort, Bilag B.

Befaestelsesgraden inden for hver grund ma ikke veere hg-
jere end 35 %. Hvis der befaestes ud over den maksimalt
tilladte befeestelsesgrad, skal der tilbageholdes/forsinkes
regnvand pa grunden, sa afledningen svarer til den maksi-
malt tilladte befaestelsesgrad.

Indenfor lokalplanomradet skal der etableres et regn-
vandsbassin til overfladevand. Regnvandsbassinet skal ud-
formes med flade skraninger naturligt indpasset i omra-
det. Se bilag C.

Henstilling af campingvogne, lystbade og lign. samt oplag-
ring, ma ikke finde sted p& ubebyggede arealer.?

1 Ved blanke materialer menes reflekterende blanke metalplader, glaserede tagsten samt engoberede tagsten, der af Esbjerg
Kommune vurderes at veere blanke og reflekterende, dvs. hgjst glans 18 efter Dansk Standard.

2 Opstilling af campingvogn, som vil ggres til genstand for boligmaessig udnyttelse, der ikke er rent forbigdende art, kraever byg-
getilladelse jeevnfar Byggelovens § 2. En sadan tilladelse kan ikke forventes givet af Eshjerg Kommune.
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Beplantning

Gront feellesareal

10.5
10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

10.14

10.15

10.16

10.17

10.18

10.19

10.20

Der ma ikke veere oplagring pa veje og feellesarealer.

Terraenet pa den enkelte grund ma ikke reguleres mere
end 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen eller til et
terraen, der er reguleret i forbindelse med byggemodnin-
gen. Terraenet ma ikke reguleres naermere skel end 0,5
meter.

Befeestede arealer ma hgjst udggre 1/3 af forarealerne
f.eks. med flisebelaegning.

Der ma etableres haekke, levende hegn og stakitter i max.
1,8 meters hgjde.

For teet-lav bebyggelse geelder, at parkerings- og ad-
gangsarealer skal have et grgnt udseende. Parkeringsare-
alet skal forsynes med spredt treebeplantning i grgn bund
svarende til et tree for mindst hver 8. parkeringsbas. Plan-
tebede skal veere minimum 5 x 2,5 meter svarende til en
parkeringsbas.

Henstilling af busser samt last- og flytte- og fragtbiler og
lign. pa eller over 3.500 kg, ma ikke finde sted inden for
lokalplanomradet.

Digernes beplantning m& kun beskeaeres og feeldes efter til-
ladelse med Esbjerg Kommune.

Grgnne beplantningsbzaelter skal etableres, som vist pa lo-
kalplankort, Bilag B.

De udlagte arealer til beplantning etableres af Esbjerg
Kommune jf. 8 11, der skal have uhindret adgang til heg-
nene. Tilstedende grundejere ma ikke sendrede plantnin-
gens udseende.

Beplantningsbeelterne skal have et fritvoksende udtryk af
buske og treeer af hjemmehgrende arter.

Der skal etableres et beplantningsbeaelte langs diget i den
sydlige del af lokalplanomradet mod matrikelnummer 10i,
Grimstrup By, Grimstrup. Der ma ikke plantes pa diget.
Beeltet skal veere 20 meter bredt, hvor der er et 16 meter-
bred beplantning af buske og treeer. Se principtegning Bi-
lag E.

I beplantningsbeeltet i den sydlige del af lokalplanomradet
kan der etableres stgjafskeermning, jf. Miljgstyrelsens vej-
ledning om stgjgraenser.

Mod matrikelnummer 6b, Grimstrup By, Grimstrup, skal
der etableres et 10 meter bredt beelte med 6 meter be-
plantningsbeelte i af buske og traeer, som vist pa princip-
tegning Bilag E. Der ma ikke plantes pa diget.

Mod matrikelnummer 14a, Grimstrup By, Grimstrup, skal
der etableres et 6 meter bredt baelte med 2 meter be-
plantningsbeelte af mindre buske og treeer, som vist pa
principtegning Bilag E.

Beplantningsbeelterne skal etableres to meter fra skel mod
grunde og diger.

Der skal etableres et grgnt feellesareal mod Grimstrup
Krat, hvor grundejerforeningen kan etablere f.eks. frugt-
treeer, balplads eller andre grgnne rekreative karakter.
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10.21

§ 11.
11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

§ 12.

12.1

12.2

12.3

12.4

Pa de grgnne feellesarealer ma der etableres mindre byg-
ninger pa max 20 m? f.eks. shelters. Der ma ikke etable-
res beboelse.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for alle ejere af grundene i lokalplanens omrade. Grund-
ejerforeningens vedtsegter og eendringer i disse, skal god-
kendes af Esbjerg Kommune.

Det er grundejernes ansvar at oprette en grundejerfor-

ening. Grundejerforeningen skal senest oprettes nar 25 %
af grundene er solgt. Grundejerforeningen skal dog senest
oprettes to ar efter, at grundene er blevet udbudt til salg.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Esbjerg Kommune
optage medlemmer fra tilgreensende omrader, sammen-
slutte sig med én eller flere bestaende grundejerforenin-
ger for tilgreensende omrader eller opdele foreningen i to
eller flere selvsteendige foreninger.

Oprettes der andelsboligforening i den teet-lave bebyg-
gelse skal beboerne ogsa veere medlem i Grundejerfor-
eningen.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa og skal
sta for drift og vedligeholdelse af de i kapitel 6 og 10
neevnte grgnt feellesarealer / leebeelte /afskeermende be-
plantninger / veje /stier og feellesanleeg. Overdragelsen
kan ske etapevis. Grundejerforeningen skal, for at vare-
tage disse forpligtelser, udarbejde en anleegs-, drifts- og
plejeplan for de i kapitel 10 naevnte feellesarealer / grgnne
arealer / afskeermende beplantning. Planen skal godken-
des af Esbjerg Kommune.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der
efter lovgivningen henlaegges til foreningen

Grundejerforeningen har ret til ved opkreevning hos med-
lemmerne og/eller ved at optage |an, at fremskaffe de
gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelse og ad-
ministration af foreningens opgaver, og til at kreeve forng-
den sikkerhed herfor hos medlemmerne.

Forudseetning for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet kloak-, vand- og elfor-
syning, fgr den tages i brug.

Nybyggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, hvis det
ikke kan dokumenteres, at nybyggeri opfylder klassifikati-
onskrav til lavenergi bygninger i Bygningsreglementet.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal det ved malinger eller
beregninger dokumenteres, at de vejledende stgjgraenser
fra Miljgstyrelsen overholdes.

Far ny bebyggelse tages i brug skal de i afsnit § 6 naevnte
veje, stier og parkering veere etableret i etape 1.
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12.5

8 13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

8§ 14.

For ny bebyggelse tages i brug, skal de i afsnit 10 naevnte
opholdsarealer, stgjskeermende foranstaltninger og af-
skeermende beplantning og hegn veere etableret.

Tilladelser i henhold til lokalplanen og
andre myndigheder

Godkendelser, tilladelser og dispensationer i henhold til
denne lokalplan meddeles af Esbjerg Kommune. Inden for
lokalplanomradet skal der ud over ovenstaende tilladelser
sgges seerskilt tilladelse fra andre myndigheder jfr. neden-
for:

Miljgbeskyttelse: Hver enkelt virksomhed skal i forngdent
omfang godkendes af godkendelsesmyndigheden i hen-
hold til Miljgbeskyttelsesloven.

Naturbeskyttelse: Skovbyggelinjen sgges reduceret. Be-
byggelse eller anleeg indenfor omrader der er beskyttede i
henhold til Naturbeskyttelsesloven, skal godkendes af Mil-
jostyrelsen eller Esbjerg Kommune.

Jordforurening: Inden for lokalplanomradet kan der veere
ejendomme, der er eller bliver kortlagt iht. Lov om forure-
net jord. For disse ejendomme skal Esbjerg Kommune
give tilladelse efter jordforureningslovens 8§ 8, inden ejen-
dommene tages i brug til miljgfalsom anvendelse (som
f.eks. til boligformal). Far jord flyttes fra et kortlagt areal,
skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

Museumsloven: Findes der i lokalplanomradet under jord-
arbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre
jordfaste fortidsminder, skal arbejdet standses i det om-
fang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27).
Fundet skal straks anmeldes til Sydvestjyske Museer. 34

I kloak-sektorplanen er der begreensninger af befsestelses-
graden af hensyn til bortskaffelse af overfladevand. Es-
bjerg Kommune skal godkende anlaeg for handtering af
overfladevand.

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter Planlovens &
18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er
etableret fgr offentligggrelsen af planforslaget, kan fortseette som

hidtil.

3 Eshjerg Kommune vil forud for igangsaetning af byggemodningen af grundene i lokalplanomradet anmode Sydvestjyske Mu-
seer om en udtalelse i medfar Museumslovens § 25, om der er arkeeologiske interesser i omradet.
4 Tilstandszendring af diger, der er beskyttede i henhold til Museumslovens § 29a, ma ikke ske uden forudgaende dispensation

fra Esbjerg Kommune.
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Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilve-
jebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanens formal, fortreenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar det er ngdvendigt for pla-
nens virkeliggarelse.

I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af
privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ek-
spropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naerveerende
lokalplan, geelder Planlovens og Byggelovens bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtreedelse af bestemmel-
serne i neerveerende lokalplan.

8 15. Vedtagelse

Ovenstaende Lokalplan nr. 20-010-0003 udarbejdet efter Lov om
planleegning, er endeligt vedtaget af Esbjerg Byrad den 19. august
2019,

Jesper Frost Rasmussen Erik Jespersen

Borgmester Direktgr for Teknik & Miljg
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Grimstrup By, Boligomrade nord for Grimstrup Skole, Egedalvej
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Lp 20-010-0003 + kpae 2018.22
Grimstrup By, Boligomrade nord
for skolen, Egedalvej

Esbjerg Byrad har den 19. august 2019 endeligt vedtaget Lokalplan nr. 20-010-0003
med tilhgrende Kommuneplanaendring nr. 2018.22 til Kommuneplan 2014 - 2026.

Lokalplan og Kommuneplanandring har til formal at

at sikre omradet anvendt til Aben-lav, teet-lav bolighebyggelse og grenne feellesarealer,
at sikre mulighed for opfarelse af et varieret udbud af boligtyper,

at sikre kulturhistoriske og biologiske vaerdi i omradet,

TIf. 7616 1616 Fax 7616 1320 plan@esbjergkommune.dk www.esbjergkommune.dk



at sikre stisystemer til skolen,
at overfare lokalplanomradet fra landzone til byzone,
at sikre omradets udlagte veje og stier og

at sikre beplantningsbeelte.

Andringer i forhold til forslaget

Med vedtagelsen af planerne er der aendret fglgende i forhold til det tidligere offentlig-
gjorte forslag:

Digerne er udtaget af lokalplanen, men er forsat sikret gennem Museumsloven. Digerne
kan ikke medtages i lokalplan, hvis de ligger mellem by- og landzone, hvilke de to diger
gar.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelses dato, hvorefter ejen-
domme inden for omradet kun méa udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Planen kan ses/erhverves her

Lokalplanen, der er indberettet i PlanDK, er offentlig tilgaengelig i Byggeservice, Plan,
Teknik og Miljg, Torvegade 74, 6700 Esbjerg. Planen kan ogsa ses pa internetadressen
www.esbjergkommune.dk/planer

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt per-
soner, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort indsi-
gelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold
til Planlovens 8 58 (lovbek. nr. 287 af 16. april 2018). Du kan klage over procedurer der
ikke er overholdt eller manglende hjemmel til at treeffe afggrelserne. Du kan ikke klage
over planernes indhold. Planklageneevnet afggr sagen og kan bestemme, om projektet
skal seettes i std, mens klagen behandles.

Klageberettiget er erhvervsministeren, enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af

natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendel-
sen, jf. Planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage skriftligt til Planklagenaev-
net. Du klager via Klageportalen. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger p& www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID. Klagen sendes skriftligt gennem Klageportalen til Esbjerg Kommune. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager,
skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klage-
portalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Esbjerg Kommune.
Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afga-
relse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.


http://www.esbjergkommune.dk/planer

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens §
60.

Inden 6 maneder efter offentliggarelsen kan afggrelsen indbringes for domstolene, jf.
Planlovens § 62. Udgifter i forbindelse med dette afholdes af den, der indgiver sagen el-
ler efter domstolens afggrelse.

Annonce : Kan ses pa internetadressen www.esbjergkommune.dk/om-kommunen/an-
noncer/planer den 23. august 2019.



http://www.esbjergkommune.dk/om-kommunen/annoncer/planer
http://www.esbjergkommune.dk/om-kommunen/annoncer/planer

	Lp 20-010-0003 Boligområde nord for Grimstrup skole, Egedalvej
	Boligområde nord for Grimstrup skole, Egedalvej
	§ 1. Lokalplanens formål 11
	§ 2. Områdets afgrænsning 11
	§ 3. Zonebestemmelser 11
	§ 4. Områdets anvendelse 11
	§ 5. Udstykning 12
	§ 6. Veje, stier og parkering 12
	§ 7. Ledningsanlæg m.v. 13
	§ 8. Bebyggelsens omfang og placering 13
	§ 9. Bebyggelsens udformning og ydre fremtræden 14
	§ 10. Opholds- og ubebyggede arealer 14
	§ 11. Grundejerforening 16
	§ 12. Forudsætning for ibrugtagen af ny bebyggelse 16
	§ 13. Tilladelser i henhold til lokalplanen og andre myndigheder 17
	§ 14. Retsvirkninger 17
	§ 15. Vedtagelse 18
	Matrikelkort Bilag A
	Lokalplankort Bilag B
	Illustrationsplan Bilag C
	Principtegning af veje og stier Bilag D
	Principtegning af beplantning Bilag E
	Screeningsskema Bilag F
	Redegørelse
	Lokalplan 20-010-0003
	Grimstrup By
	Boligområde nord for Grimstrup skole, Egedalvej

	Bestemmelser
	Lokalplan 20-010-0003
	Grimstrup By
	Boligområde nord for Grimstrup skole, Egedalvej
	§ 1. Lokalplanens formål
	§ 2. Områdets afgrænsning
	§ 3. Zonebestemmelser
	§ 4. Områdets anvendelse
	§ 5. Udstykning
	§ 6. Veje, stier og parkering
	§ 7. Ledningsanlæg m.v.
	§ 8. Bebyggelsens omfang og placering
	§ 9. Bebyggelsens udformning og ydre fremtræden
	§ 10. Opholds- og ubebyggede arealer
	§ 11. Grundejerforening
	§ 12. Forudsætning for ibrugtagen af ny bebyggelse
	§ 13. Tilladelser i henhold til lokalplanen og andre myndigheder
	§ 14. Retsvirkninger
	§ 15. Vedtagelse



	Lp 20-010-0003 Bilag A Matrikelkort 8 november 2018
	Lp 20-010-0003 Bilag B Lokalplankort 1 april 2019
	Lp 20-010-0003 Bilag C Illustrationsplan 1 april 2019
	Lp 20-010-0003 Bilag D Principtegning af stier og veje
	Lp 20-010-0003 Bilag E Principtegning af beplantning
	Fællesannonce Lokalplan og kommuneplanændring vedtaget 19.8.19
	Plan
	Teknik & Miljø


